Sector Plan Amendment
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GERMANTOWN

¢QUE ES LA ENMIENDA AL PLAN SECTORIAL DE GERMANTOWN?

La Enmienda al Plan Sectorial de Germantown es la actualizacion de
Montgomery Planning al Plan Sectorial del Area de Empleo de

Germantown de 2009. El plan sectorial evaluara los patrones de

desarrollo existentes, asi como las tendencias comunitarias 'y

econdmicas, y recabara la opinidon publica para crear una estrategia

realista, flexible y centrada en la comunidad para la proxima generacién

de Germantown.

Area del plan sectorial

¢Queé son las recomendaciones
preliminares?

Las recomendaciones
preliminares representan el
conjunto inicial de directrices y
estrategias politicas del
personal de planificacién para el
area del Plan. Estas
recomendaciones se basan en
fases de trabajo previas, incluido
el Estudio del Area de Empleo de
Germantown, la participacién de
la comunidad, la coordinacion

con agencias publicasy partes

interesadas, y el analisis técnico
realizado por el equipo de
planificacion.

5

Regional Park &)

€

(AL

74 -
Montgomery
College

1

o

7| Places of Interest
/ ﬁ Fire Station
Police Station —
Library

Cultural Facility
Post Office
Recreation Center

HHHOOORE @

Elementary School
Middle School
High School B

™ Montgomery Planning


https://montgomeryplanning.org/gspa

¢QUE HEMOS ESCUCHADO DE LA COMUNIDAD DE GERMANTOWN?

Estas recomendaciones preliminares se basan en una amplia participacion de la comunidad realizada a lo largo
del proceso de planificacion. Los residentes, trabajadores, propietarios de negocios y partes interesadas
expresaron constantemente interés en:

e calles mas segurasy conectividad mejorada

e un centro urbano mas dinamico y lugares mas orientados a los destinos
e opciones de vivienda adicionales con diverso precios

e oportunidades de recreaciéon y reunion ampliadas

e preservar la diversidad y el sentido de comunidad de Germantown

Estas prioridades se reflejan en todas las recomendaciones y en el marco del plan.

¢CUALES LA VISION DEL BORRADOR DEL PLAN?

Germantown se concibe como una comunidad conectada, inclusivay resiliente que celebra su rica diversidad y
brinda un fuerte sentido de pertenencia. Anclado por vibrantes centros de actividades y un acogedor centro de la
ciudad, un corredor central orientado a los peatones organizara el movimiento y la vida publica, conectando
destinos clave con cruces seguros, calles caminables y transporte publico accesible. Los vecindarios estaran
disefiados para facilitar los desplazamientos a pie, en bicicleta y en transporte publico, lo que garantiza que los
residentes puedan llegar a parques, servicios y destinos esenciales cerca de casa.

Mediante el disefio intencional, una zonificacion flexible e infraestructura ecolégica, Germantown promovera una
vida completa y conveniente y ofrecerd una amplia gama de viviendas, recreacion y experiencias culturales.
Los espacios publicos reflejaran la identidad de la comunidad, los parques seran activos y atractivos, y el
desarrollo priorizara la sostenibilidad, equidad y seguridad.

¢CUALES SON LAS RECOMENDACIONES PRELIMINARES CLAVE?

Las recomendaciones preliminares del plan sectorial buscan crear una Germantown mas conectada, resiliente y
vibrante concentrando el crecimiento en centros peatonales, ampliando el desarrollo de uso mixto y las opciones
de vivienda, mejorando la seguridad y la conectividad del transporte, fortaleciendo los parques y espacios
publicos e integrando medidas de sostenibilidad ambiental.

Lugares mas caminables y orientados a las personas

e Crearunared de centros de actividades vecinales que ofrezcan una combinacién de viviendas,
tiendas minoristas, restaurantes, lugares de reunién y otras comodidades.

e Construir redes de calles interconectadas con manzanas mas pequefnasy mas opciones de ruta
para mejorar la transitabilidad y la conectividad.

e Disenar edificios que enmarquen las calles y los espacios publicos, con plantas bajas activas y
disefios orientados a los peatones.

e Ampliar, conectary organizar los espacios abiertos para convertirlos en zonas de reunién
comunitarias visibles, accesibles y funcionales.




Crecimiento flexible y de uso mixto

Permitir un mayor desarrollo de uso mixto y viviendas mediante el aumento de la densidad y la
flexibilidad de zonificacién en los centros de actividad y abandonar las zonas de solo oficinas.
Reducir las barreras regulatorias y los limites al desarrollo para atraer la reinversiéon y apoyar la
reurbanizacién de terrenos subutilizados (por ejemplo, grandes estacionamientos).

Concentrar las mayores alturas y densidades de edificios en los centros de actividad, reduciendo
las alturas y densidades hacia los barrios residenciales circundantes.

Una red de transporte mas segura, conectada y multimodal
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Ampliar la red vial con nuevas calles locales y manzanas mas pequenas para mejorar el acceso a
cada zona.

Mejorar la seguridad y el acceso para peatonesy ciclistas con mas cruces protegidos, atajos
peatonalesy ciclovias.

Adaptar el disefio de las carreteras a las condiciones actuales mediante la reconfiguracion de los
carriles, la reduccién de los carriles planificados pero no construidos y la disminucién de las
velocidades objetivo para mejorar la seguridad y favorecer un sistema de transporte mas
equilibrado.

Agregar nuevas conexiones para vehiculos, peatones y ciclovias sobre la I-270 para conectar mejor
el estey el oeste de Germantown.

Eliminar los intercambiadores planificados obsoletos a lo largo de Frederick Road y Ridge Road
para evitar disefos de carreteras de alta velocidad e infraestructuras que harian mas dificily
peligroso caminar, andar en bicicletay conectarse con los vecindarios.

Fortalecer el servicio de transporte publico mediante el apoyo a los corredores de BRT (autobus de
transito rapido) y al desarrollo en las proximidades del transporte publico.

Evaluar la posibilidad de reubicar el Centro de Transito de Germantown a una manzana cercana
para apoyar la reurbanizaciéon del centro de la ciudad.

Mejor acceso a espacios de recreacion y reunion
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Facilitar el acceso a todos los parques del area del plan a pie, en bicicleta o en transporte publico.
Revitalizar los parques subutilizados con nuevas caracteristicas como areas de juego, canchas o
espacios para reuniones.

Abordar las brechas en el acceso a los parques en las areas desatendidas del Plan.

Preservar e integrar el patrimonio comunitario

Proteger y mantener los sitios y propiedades que promueven la historiay las identidades culturales
de la zona.

Fomentar la reutilizacién adaptativa de propiedades histéricas para mantenerlas activasy
relevantes.

Disefar los nuevos proyectos urbanisticos respetando el contexto histérico en cuanto a escalay
forma.

Una economia resiliente y de uso mixto
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Aumentar la densidad residencial en el centro de la ciudad para dar cabida a una variedad de
comerciosy servicios.

Atraery apoyar a las industrias de innovacion (ciencias biolégicas, I1+D, fabricacion) a lo largo de la
[-270.

Establecer una organizacién de gestion territorial (por ejemplo, una agencia de mejora empresarial
o un distrito urbano) para coordinar la inversién y la programacion.



Opciones de vivienda ampliadas
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Aumentar la oferta general de viviendas, especialmente cerca del transporte publico y los centros
de actividad, para apoyar el crecimiento y los servicios locales.

Ampliar los tipos y tamafios de viviendas para satisfacer diversas necesidades, incluidas las de
familias, personas mayores y hogares multigeneracionales.

Preservar las viviendas asequibles existentes a precio de mercado y minimizar los
desplazamientos durante los procesos de reurbanizacion.

Exigir o incentivar la construccion de nuevas viviendas asequibles en futuros proyectos
urbanisticos.

Una comunidad mas saludable y resiliente
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Aumentar el dosel arbéreo y la sombra para reducir el calor urbano.

Mejorar la gestion de las aguas pluviales y reducir la escorrentia.

Proteger las areas naturales y la biodiversidad, incluidos los recursos ecoldgicos clave.
Reducir la contaminacién y los riesgos para la salud ambiental, especialmente cerca de
autopistas.

Promover la eficiencia energética, las energias renovables y la resiliencia climatica.

¢EN QUE PUNTO NOS ENCONTRAMOS EN EL PROCESO DE ACTUALIZACION DEL PLAN?

O Estudio del Area de empleo de Germantown

Enero a octubre de 2024

O Borrador de la audiencia publica, audiencia
publica de la Junta de Planificaciony

O Extension + compromiso con la comunidad sesiones de trabajo
De la primavera de 2025 al presente Otono de 2026

. Ideas emergentes + recomendaciones O Audiencia publica de la Junta de Planificacion,
preliminares audiencia publica del Concejo del Condadoy

Otofio de 2025 a primavera de 2026 sesiones de trabajo

O Preparaciéon del borrador de trabajo del plan

Invierno de 2026 a primavera de 2027

Primavera a verano de 2026 Aprobaciony adopcion del plan sectorial

Verano de 2027

¢COMO PUEDO OBTENER MAS INFORMACION? ;:COMO PUEDO ENVIAR COMENTARIOS?
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Para obtener mas informacién sobre estas recomendaciones
preliminares, brindar comentarios al equipo de planificacién e
inscribirse en el boletin electrénico del plan, visite:

montgomeryplanning.org/gspa.

Comuniquese con el equipo de planificaciéon: Jamey Pratt,
planificador principal
Jamey.Pratt@montgomeryplanning.org
301-495-4588
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